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Planungsrechtliche Festsetzungen
gem.8 9(1) BauGB und Bau NVO

Art der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) BauGB

WA - Aligemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO i.V. § 1(5)
und (6) BauNVvVO

Zulassig sind gemaf 84 BauNVO:

- Wohngebéude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

Aufgrund der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre

sind die gem. 84 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen

in diesem Gebiet unzulassig.

Die im § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen
Anlagen

1. Betriebe des Berherbergungsgewerbes,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen

sind gemafld 8§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Zuldssige Anzahl der Wohnungen 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.
Als BezugsgroRRe gilt das real geteilte Grundstick.

Hohe baulicher Anlagen 8 16(2) Nr.4 und 8 16(3) Nr.2 BauNVO

Im WA-Gebiet gelten folgende Hohenbeschrankungen:

- bei eingeschossiger Bebauung bei Satteldédchern:

max. zulassige Traufhéhe TH max.: 4,00 m
max. zulassige Firsthohe FH max.: 9,50 m



1.2.2

TH max 4, Om
FH max. 9,50 m

z.B. 15,00

Als Hohenbezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Dachoberkante mit
der Aul3enseite der Fassade.

Im gesamten Geltungsbereich gilt folgende Hohenbeschrankung:

max. zulassige Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossful3bodens,
OK. RFB max. = 0,50 m

Hohenlage baulicher Anlagen § 18 BauNVO i.V.
mit3 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe der Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfulRbodens der
baulichen Anlagen, gemessen auf der erschliel3ungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,50m Uber der Oberkante der
zugehorigen ErschlielBungsanlagen liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das

Mald des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen
Erschliellungsanlage und der der ErschlielBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal3
des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage
und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

erschlieldungsseitige

8 Gebaudemitte
o
—< Oberkante
zugehorige

ErschlielBungsanlage



1.2.3 Nebenanlagen

Unter Nebenanlagen sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen im Sinne des § 55 LBO sowie samtliche genehmigungsfreien
Bauten im Sinne des & 69 (1) LBO zu verstehen. Die Nebenanlagen
muissen hinter der vorderen Gebaudeflucht, bezogen auf die
erschlieBungsseitige StraRenfront, errichtet werden. In einem
Abstand bis zu 3,00 m zum Wallfu®3 der zu erhaltenden bzw.
anzulegenden Knicks sind Nebenanlagen unzuléssig.

Samtliche Nebenanlagen dirfen andere Dachneigungen als das
Hauptgebdude sowie andere Fassadenmaterialien aufweisen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dlrfen eine Grofde
von 50 m? nicht Gberschreiten.

Fir die Summe anderer Nebenanlagen gilt eine Begrenzung auf
insgesamt max. 60 m3.

Fir Anbauten (z.B. die Errichtung von Wintergérten und anderen
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden Radumen) sind
andere Dachneigungen zu lassig. Sie sind bis zu einer Gré3e von
30 m? zuldssig und auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

2. Baugestalterische Festsetzungen
gemaR 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

2.1 Décher
2.1.1 Dachformen

Zulassig sind sdmtliche Dachformen.
2.1.2 Dachneigungen

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 48°.
FUr untergeordnete Bauteile, wie Gauben, Erker, Windfénge,
Fensterbanke, Vordécher und Nebenanlagen sind

andere Dachneigungen zulassig.

2.1.3 Gauben und Einbauten:

Gauben sind bei einer Dachneigung unter 30° unzulassig.
Zwerchhauser (Backengiebel, Frontispiz) sind in der gleichen
Dachneigung wie das Hauptdach auszufuhren und bis zu einer
maximalen Breite von 1/3 der gesamten Trauflange

zulassig.

Dieses gilt fur Friesengiebel entsprechend.

Diese dirfen abweichend eine steilere Dachneigung als

das Hauptdach aufweisen.

2.1.4 Dachdeckungsmaterialien/- farben
Unzulédssig sind Dacheindeckungen aus Blech- und

Pfannenblechtafeln. Ausgeschlossen sind ebenso die
Farbgebungen blau und weil3.
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3.2

3.3

Dachiiberstdnde

Die Dachuberstande bei der Traufe dirfen, gemessen in
der Dachschrage, maximal O,50m betragen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Abgrabungen, Aufschiittungen

Gelandemodellierungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind bis
zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen dem 6ffentlichen
StralRenraum/ der StraRenbegrenzungslinie und der dieser

Flache zugewandten Baugrenze sind zulassig als Laubholz- oder
Dauergriinhecken bis zu einer Héhe von 1,00 m AulRerdem durfen
gemauerte Sockel bis zu einer Héhe von 0,40 m erstellt werden.
Bei Zaunmontagen auf dem Sockel darf die Gesamthdhe von

1,00 m nicht Gberschritten werden.

AulRerdem kénnen Walle aus Naturstein (Friesenwaélle) bis zu einer
Hohe von 0,70 m errichtet werden.

Sicht- und Windschutzwande sind in einer Hohe bis zu 1,80 m und
fur eine Flache von maximal 15m? je Baugrundstiick zulassig,
wenn sie sie nicht zum 6ffentlichen StraRenraum orientiert werden.

Fassaden

Fassadenverkleidungen aus Blech oder Faserzementplatten sind
unzuléssig.

Griinordnung

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
12-14 cm, zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Bdume im offentlichen
Bereich sind als heimische Laubbdume mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die Grof3e der Baumscheiben in befestigten
Flachen muss mindestens 6 m? betragen.

Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen .

Die Errichtung baulicher Anlagen inklusive Nebenanlagen ist in einem
Abstand von unter 3 m zum Ful’ der festgesetzten und
zu erhaltenden Knicks nicht zulassig.



3.4

3.5

3.6

Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

Die geplanten Knicks sind gemals den Vorgaben des
Grinordnerischen Fachbeitrages aufzusetzen.

MaRnahmenflachen/ Ausgleichsflachen:

Entwicklung von natirlichen Knickstrukturen (Knickneuanlage) auf
einer Lange von 200 m mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
(Gemarkung Schwesing, Flur 1, Flurstiick 28) (gem.- Pflanzliste GOF)

Feldgehdlzneuanlage (ca. 5000 m?) mit standortgerechten,
heimischen Strauch- und Baumarten (gem.- Pflanzliste GOF)
(Gemarkung Schwesing, Flur 1, Flurstiick 28)



